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Expose

EXKLUSIVE BARRIEREFREIE
NEUBAU WOHNUNGEN

MIT WARMEPUMPE, BALKON,
AUFZUG UND FUBBODENHEIZUNG

MONCHENGLADBACH | BONNENBROICH-GENEICKEN
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Der moderne Neubau weist aufgrund seiner nachhaltigen Bauqualitat eine besonders
gute Energieeffizienz auf und entspricht dem KfW-Standard EH40 NH - Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebaude (QNG). Barrierefreiheit, Rollstuhl und Rollator geeignet, mo-
dernste Brandmeldungs- und Brandbekampfungsanlage, Einsatz von Holz aus nach-
haltiger Waldbewirtschaftung, CO? neutraler Beton (Blauer Engel zertifiziert), mo-
dernste Haustechnik (Bedienung und Steuermdglichkeiten), permanent kontrollierte
Trinkwasserhygiene, Wasserspararmaturen, groBe Photovoltaikanlage auf dem Dach
mit Batteriespeicher.

Aktuell sind folgende Wohnungen verfligbar:

2 x Erdgeschoss (78,71m2, 78,68 m?)

4 x 1. Obergeschoss ( 78,85m?, 83,45m?, 84,66m?, 77,84m? )
4 x 2. Obergeschoss ( 78,85m?, 83,45m2, 84,66m?2, 78,63m? )
3 x Staffelgeschoss  ( 49,90m?, 42,06m?2, 95,44m? )

Typ: VEW S EIUERLEDTE
Etagenanzahl: 4
Wohneinheiten: 13
Wohnflache ca.: ca. 1000,00 m?
Garage/Stellplatz: 10 AuBenstellplatze
4 Giberdachte Stellplatze
Baujahr: 2025
Bauphase: Haus in Bauphase
Denkmalschutzobjekt: Nein
Objektzustand: Neubau
Ausstattung: Hochwertig
Heizungsart: Energiesparende
Warmepumpentechnik
Energieausweis: Vorhanden EH40 QNG
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AUSSTATTUNG

Balkon oder Terrasse, Aufzug, Badezimmer mit Dusche und Badewanne,
Barrierefreiheit, Designerfliesen.

Bemerkungen:

Die Wohnung besteht aus einem offenem Koch- / Wohn- und Esszimmer,
Schlafzimmer, Diele, Bad und Balkon oder Terrasse. Zusétzlich hat jeder Woh-
nung eine Abstellkammer.

Ausstattung:

- Aufzug der Firma Schindler fiir bis zu 6 Personen

- FuBbodenheizung mit separater Steuerung je Raum

- Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung und Schallschutz mit elektrischen
Rollladen

- groBes barrierefreies Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne

- pflegeleichte Designbodenbelage mit Holzsockel

- Waschraum im EG fiir jeden Mieter (Waschmaschine und Trockner)

- Glasfaserleitung fiir schnelles Internet
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GRUNDRISSE ERDGESCHOSS
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GRUNDRISSE 1.0BERGESCHOSS

150 1.50 m } | l 150 x 1.50 m
1.80 | 16.18 | 1.80
WE03 | wq Laubengang - Laubengang ™ WE 06
’ -
V | ORR 100 Dammung im Bereich Laubengang nicht brennbar ORR 100 <L q RR 1000 Dammung im Bereich Laubengang nicht brennbar RR 1000 | V
I
Brh.: 0.90 - Brh.: 0.90m Brh.: 0.90m | | RS Brh.: 0.90m Brh.: 0.90 ] / = Brh.: 0.90 ]
7 r m .. u.gum U o U m.. u.gum m.: U.yum
o . | _101/] | P it % |10t | o
L |120x‘|20m| I: ______ L7 | R . é i1.20x1.20m-i
— | I _— [ l120x1.20ml I l120x1.20ml PR — é I I =
— NE—— - s 150 x 1.50 = — A @ B\ l——-— -
| 1/ \|l 1 E L 1S0x150m $47 H | 11/ \l | 7
|———— I ———— e Cl é
: . — - —7 ; .
l120x1.20ml = 1120x1.20m| l120x120ml[ |4 i |120x1.20ml
By | = L] | o S | o B | | L]
I | I | | .7 | |
| | I | | 7 | I
. g8 ] - 4ls ; s —— ' :
(| ﬂ\ B He V\ 1.20x1.20m} ] W i HE d / . :120x125m
; 2lg s 2l - 4
P 1 I 1 i o i = S - = |
| 120X t20m) / | [ 120 1-20m b }1:20%1:20-n} 20 x1,20-m R i | N i_120x1-20ﬂ7i I s
L e T T IS S| A
s g T e B | 1 3 N E [ ] N 5
R | [ERSSES v A - Mg i e e
| o] :@ e : il | Eg s
188 e w1 ¢ B S Wi i< LB ...
/ (RN 7 - = { ————— } % /é/ =1
@_ o ‘ ] ' ' o o @
000 8 [ o 1 l__:__] f”g & [ éﬁ 000
S ——— g = e _ —=
D [ ] 82 {1 20x120ml == | ll 150x150m J| F20x1.20m-= e [ ] a
ET| HE o0 | | o o . | | |l@ E
S HE é l_____ LTI = ;29 ; F60+M [ ] L____J &
. o .
58 é HE jﬂ i é" Schacht A= Hl: j” f— S =5
] /%’ ;/// Innenmaf &
/%’ L g ,//': 1,60:‘1 ,75m 7 w :g Glastiir
é 7 )
é Glastiir £ ‘:FS/O r\; iz Glastiir N
+
] ]
A o 3
2 g ] (I —
— % 2 ;
i % 2 3 2
[ . 0 7 0
2. Rettungsweg é 2. Rettungsweg 2. Rettungsweg 2. Rettungsweg
?
’ Brh.: 0.90m 7 Brh.: 0.90m | Brh.: 0.90m Brh.: 0.90m
o ) ) )
RR 100 RR 100 o < RR 100 RR 100
WE 03: WE 04: WE 05: WE 06:
Wohnfl. = 78,85 m? Wohnflache = 83,45 m? Wohnfl. = 84,66 m? Wohnfl. = 77,84 m?

Wohnung 03
Zimmer: 2,5
Flache: 78,85 m2

Wohnung 04
Zimmer: 2,5
Flache: 83,45 m?

Wohnung 05
Zimmer: 2,5
Flache: 84,66 m2

Wohnung 06
Zimmer: 2,5
Flache: 77,84 m2
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GRUNDRISSE 2.0BERGESCHOSS
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Wohnung 07
Zimmer: 2,5
Flache: 78,85 m2

Wohnung 08
Zimmer: 2,5
Flache: 83,45 m?

Wohnung 09
Zimmer: 2,5
Flache: 84,66 m2

Wohnung 10
Zimmer: 2,5
Flache: 78,63 m?
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GRUNDRISSE STAFFELGESCHOSS
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Wohnung 11
Zimmer: 2,5
Flache: 49,90 m2

Wohnung 12
Zimmer: 2,5
Flache: 42,06 m?

Wohnung 13

Zimmer: 3,5 + Gaste WC

Flache: 95,44 m?
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BEISPIELBILDER BARRIEREFREIE BADEZIMMER

BANKEN IMMOBILIEN GMBH NEUBAUSTANDARD
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BEISPIELBILDER AUFZUG

BANKEN IMMOBILIEN GMBH NEUBAUSTANDARD
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‘*t““‘ T | 4 LAGE

J Jugendwohngemeln

Das Objekt liegt in Bonnebroich-Geneicken. Mehrere Buslinien verkehren in der
Nahe, eine Grin- und Parkanlage ist fuBlaufig gut zu erreichen. Weiter entfernt
finden Sie zudem diverse Einkaufsmaglichkeiten.

Interessante Kultureinrichtungen, ein Kino und eine gute arztliche Versorgung gibt
es schlieBlich ebenfalls im groBeren Umkreis.

Uro Modest
ewertungf
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Mitglied im

@ |Banken i

Immobilien GmbH et

Karlsbader Str. 31-33
41236 Monchengladbach

Tel.: +49 (0) 2166 - 29 32
Fax: +49 (0) 2166 - 2 08 34

Banken-Immobilien.de
Info@Banken-Immobilien.de

HAFTUNGSAUSSCHLUSS
Die hier enthaltenen Informationen wurden durch den Eigentiimer und externe Berater nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt, sie wurden jedoch von der Banken Immobilien GmbH keiner Verifizierung unterzogen.

Weder die Eigentiimer, die Firma Banken Immobilien GmbH oder andere
Berater der Eigentiimer noch deren jeweilige Mitarbeiter garantieren die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Information. Dies gilt ebenso fiir Informationen, die interessierten Parteien schriftlich, miindlich, elektronisch oder in

einer anderen Form oder
deren Beratern zur Verfligung gestellt werden sollten. Jede Haftung wird hiermit ausdriicklich ausgeschlossen.

Ménchengladbach, Mai 2024
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